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Kaufangebot Nordliche Wallhalbinsel

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Saxe,

wie vereinbart unterbreiten wir Ihnen hiermit unser Kaufangebot fiir die Grundstiicke mit den Schuppen
A bis D und F, sowie die Neubaufelder auf der Nérdlichen Wallhalbinsel.

In Erflllung des Biirgerschaftsbeschlusses vom 26. September 2013 lberreichen wir lhnen ferner die
Publikation des Konzepts der Projektgruppe Initiative Hafenschuppen, kurz PIH-Konzept, mit welcher
der Nachweis der Tragfahigkeit und Wirtschaftlichkeit der vorgeschlagenen behutsamen Entwicklung
der Nordlichen Wallhalbinsel inklusive erganzender Neubauten geflihrt wird. Dieser Publikation kénnen
Sie die Details zu vorgesehenen Nutzungen und deren Betreiber, zur Erschliefungsplanung sowie die
Kalkulation des erwarteten Reingewinns fiir die Stadt entnehmen.

Am 2. Dezember 2015 wurde unsere Gesellschaft von den zukunftigen Eigentlimern und Nutzem ge-
grindet, um als Vorhabentragerin im Wesentlichen die ErschlieBung der Nérdlichen Wallhalbinsel
sicherzustellen. Den umfassenden Gesellschaftszweck kénnen Sie dem als Anlage 2 beigefiigten Ge-
sellschaftsvertrag entnehmen.

Die Gesellschaft bietet flir die Kaufergemeinschaft fiir die fiinf Hafenschuppen A, B, C, D und F einen
(unerschlossenen) Gesamtkaufpreis von 1.100.000 Euro, ausgehend von real abgeteilten Grundsti-
cken in GroRe der uberbauten Flachen (inkl. Rampen), sowie vor den Giebeln beidseitig 3 m zusatzli-
chem Grundstucksstreifen. Hierbei ist unterstellt, dass die Grundstiicksanteile der so genannten Zwi-
schenhallen BC und CD, die wir auf eigene Kosten abreillen und herrichten werden, inkludiert sind,

ebenso wie eine noch abzustimmende Flache nordlich von Schuppen F als Werftplatz fiir die DagNy.

Bei derzeit von uns geplanten etwa 17.250 m? Bruttogrundflachen (BGF) ergeben sich bei den kalkulier-
ten Gesamt-ErschliefRungskosten etwa 360 Euro pro m? BGF zzgl. etwa 1.600 m? BGF im Keller von
Schuppen F, die wir mit etwa 180 Euro pro m? BGF ansetzen. Wir gehen davon aus, dass diese Ansét-
ze flr den in grofien Teilen eingeschossigen und in den Wohnbereichen zweigeschossigen Ausbau in
der Gesamtbetrachtung iiber dem Verkehrswert liegen, der auf Basis unserer Ausbauplanungen vom
Gutachterausschuss maglichst kurzfristig zu ermitteln sein wird.
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Auf dieser Grundlage kdnnte die Biirgerschaft beschlieRen, unserer Gesellschaft das bebotene Areal
fir den angebotenen Kaufpreis zu veraufern und im Vorwege fiir 15 Monate anhand zu geben, damit
die erforderlichen Genehmigungs- und Ausfihrungsplanungen fir die ErschlieBung und die verkehrliche
Anbindung, wie auch die Gebaudeplanungen so forciert werden kénnen, das die Finanzierung aller
zukunftigen Eigentumer / Nutzer sichergestellt und das Areal erworben werden kann.

Unsere konsolidierte Gesamtbetrachtung fir die Hansestadt Libeck ergibt unter Berucksichtigung der
drei zusatzlich zu schaffenden und zu verauRernden Baufelder Strandsalon, Hotel und Parkhaus ein
Gesamtergebnis von mind. 900.000 Euro.

Weil sich die Entwicklung der Nordlichen Wallhalbinsel aus einer Hand anbietet und wir fur unser Rah-
menkonzept bzgl. dieser Neubaufelder auch schon Investoren / Nutzer finden konnten, sind wir bereit,
diese drei Neubaufelder mit den geplanten Bruttogrundflachen ebenfalls zu tbernehmen, und zwar fir
einen (erschlossenen) Kaufpreis von 1.850.000 Euro, um das konsolidierte Ergebnis von 900.000 Euro
fiir die Hansestadt Liibeck abzusichern. Auch hier ware der aktuelle Verkehrswert durch den Gutachter-
ausschuss zu ermitteln.

Inhaltlich sind wir allerdings wie im PIH-Konzept dargestellt der Meinung, dass zumindest die nordliche
Spitze (Strandsalon) im Eigentum der éffentlichen Hand bleiben sollte, um fur alle Zukunft den offentli-
chen Gestaltungsspielraum zu erhalten und deshalb fiir die von uns favorisierte Nutzung des Strandsa-
lons eine wirtschaftliche Basis zur Weiterentwicklung zu schaffen, die in einer Kombination aus Erbbau-
recht und Pachtvertrag bestehen kénnte. Sollte sich die Blrgerschaft dieser Sichtweise anschlielen,
wurde sich unser Kaufangebot auf die Neubaufelder Hotel und Parkhaus beschranken, mit dement-
sprechend 1.250.000 Euro.

Zusammenfassend dargestellt unterbreiten wir also folgende Teilgebote:

1. fir Schuppen A, B, C, D und F (unerschlossen) 1.100.000 Euro
2. fur Baufeld MI 4 und Teilbaufeld Ml 1 (erschlossen) 1.250.000 Euro
3. fur Teilbaufeld MI 3 B (erschlossen) 600.000 Euro
Zusammen 2.950.000 Euro

Fir erganzende Erlauterungen, auch in einem persénlichen Gesprach, stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griien

Volker Spiel

Anlagen

Anlage 1: PIH-Konzept der Projektgruppe Initiative Hafenschuppen
Anlage 2: Gesellschaftsvertrag der PIH EuE GmbH




Anlage 2 GmbH- Satzung

Gesellschaftsvertrag

§ 1 - Firma
Die Firma der Gesellschaft lautet:

,,PIH Entwicklungs- und ErschlieBungs-Gesellschaft mbH*.

§ 2 - Sitz

Sitz der Gesellschaft ist Liibeck.

§ 3 — Gegenstand des Unternehmens

Die Gesellschaft soll das von der Projektgruppe Initiative Hafenschuppen (PIH), eine Arbeitsgruppe
der Biirgerinitiative ,,Rettet Liibeck* — BIRL — Gemeinniitziger Verein e. V., entwickelte Nut-
zungskonzept fiir die Umnutzung und Sanierung der historischen Kaischuppen auf der Nordlichen
Wallhalbinsel in Liibeck in die Realisierung fiihren.

Die Gesellschaft wird alle Kauf- und Nutzungsinteressenten biindeln und fiir diese ein Kaufangebot
an die Hansestadt Liibeck abgeben, als Verhandlungs- und Ansprechpartner fiir die Politik und die
Verwaltung fungieren, die Planung fiir die ErschlieBung, die Freirdiume und Plitze, sowie des ru-
henden Verkehrs iibernehmen, das Marketing fiir das Gesamtquartier koordinieren, Gestaltungsvor-
gaben fiir die Sanierung entwickeln, die Priifung aller Kaufinteressenten auf deren Finanzierbarkeit
ihrer Projektbeteiligung vornehmen, ein Kostenverteilungsmodell entwickeln, eine eventuell erfor-
derliche Anderung des aktuell giiltigen Bebauungsplans begleiten und finanzieren, als Vertragspart-
ner fiir die angestrebte Anhandgabe und den moglichen stiddtebaulichen Vertrag / den notwendigen
Durchfiihrungsvertrag fiir die ErschlieBung auftreten, die Kaufvorginge begleiten sowie im An-
schluss das Quartiersmanagement entwickeln und umsetzen.

§ 4 — Stammeinlage und Stammkapital / Gesellschafterversammlung

1.  Das Stammkapital der Gesellschaft betriagt 25.000,-- € (in Worten: Fiinfundzwanzigtausend
Euro). Es besteht aus 125 Stammeinlagen in Hohe von je 200,-- €, die durch die Griindungs-
gesellschafter an die Gesellschaft eingezahlt sind. Pro gewiinschtem Gebéduderiegel und pro
Geschoss (an den Schuppenachsen orientiert) ist eine Stammeinlage zu erbringen.



Es tibernehmen:

a) Biirgerinitiative ,,Rettet Liibeck* 5 Stammeinlagen 1.000 Euro
- BIRL — Gemeinniitziger Verein e. V.

b) Conplan Betriebs- und Projekt- 73 Stammeinlagen 14.600 Euro
beratungsgesellschaft mbH

¢) Verein zur Forderung angewand- 13 Stammeinlagen 2.600 Euro
ter Popkulture. V.

d) Deutsche Rockmusik-Stiftung 12 Stammeinlagen 2.400 Euro
e) HSP Holz und Projekte uG 2 Stammeinlagen 400 Euro
f) Nicas Tchibo Otto 1 Stammeinlage 200 Euro
g) Peter Messerschmidt 1 Stammeinlage 200 Euro
h) Jugendclub Liibeck e. V. 2 Stammeinlagen 400 Euro
i) Fritz Ehrenstein 2 Stammeinlagen 400 Euro
j) Mirja Schellbach 1 Stammeinlage 200 Euro
k) Till Schulze-Hagenest 1 Stammeinlage 200 Euro
1) Bootshop Liibeck & Charter GmbH 1 Stammeinlage 200 Euro
m) Lars Hunsche 2 Stammeinlagen 400 Euro
n) Bernd Ahrens 4 Stammeinlagen 800 Euro
0) Grauzone Gesellschaft fiir 5 Stammeinlagen 1.000 Euro

Restaurationsbetriebe GmbH

Gesamt 125 Stammeinlagen 25.000 Euro

Auf je 200 € Stammkapital entfillt eine Stimme. Eine Stimmrechtsiibertragung bedarf der
Schriftform und ist nur an Mitgesellschafter moglich.



4.  Die ordentliche Gesellschafterversammlung ist wenigstens einmal jahrlich abzuhalten. Die
Einberufung erfolgt unter Bekanntgabe der Tagesordnung per email oder auf ausdriicklichen
Wunsch schriftlich per einfachem Brief mit einer Frist von mindestens vier Wochen.

Sollte eine email oder eine schriftliche Einladung als unzustellbar zuriickkommen, so geniigt
die Einladung per eingeschriebenem Brief an die letzte der Gesellschaft bekannt gegebene
Postadresse.

AuBerordentliche Gesellschafterversammlungen kénnen mit einer Frist von mindestens zweil
Wochen von der Geschiftsfiihrung jederzeit wie vorstehend geregelt einberufen werden. Dazu
ist die Geschiftsfiihrung verpflichtet, wenn dieses von Gesellschaftern mit zusammen mindes-
tens 15 % des Stammkapitals schriftlich unter Angabe der gewiinschten Tagesordnungspunkte
gefordert wird.

Beschliisse werden mit Drei-Viertel-Mehrheit gefasst. Ist zu einer Gesellschafterversammlung
ordnungsgemil geladen, so ist diese beschlussfihig, wenn mindestens zwei Drittel des
Stammkapitals anwesend oder vertreten ist. Ist eine Gesellschafterversammlung nicht be-
schlussfdhig, weil nicht mindestens zwei Drittel des Stammkapitals anwesend oder vertreten
sind, so ist eine Folgeversammlung, die mit Frist von mindestens sieben Tagen einberufen
wird, in jedem Fall beschlussfihig.

5. Der Gesellschafter Biirgerinitiative ,,Rettet Liibeck* — BIRL — Gemeinniitziger Verein e. V.
hat in Gestaltungsfragen bzgl. des dulleren Erscheinungsbildes der zu sanierenden / umzubau-
enden Schuppen, sowie bzgl. der Freifldchen ein Vetorecht in Abstimmungen iiber diesbeziig-
liche Beschluss-Vorschlige.

§ 5 — Geschiiftsfiihrung

Die Gesellschaft hat einen oder mehrere Geschiftsfiihrer, die durch die Gesellschafterversammlung
bestellt und abberufen werden. Ist nur ein Geschiftsfuhrer bestellt, so vertritt dieser die Gesellschaft
alleine. Sind mehrere Geschiftsfithrer bestellt, so wird die Gesellschaft durch zwei Geschiftsfithrer
gemeinsam oder durch einen Geschiftsfithrer gemeinsam mit einem Prokuristen vertreten. Die Ge-
sellschafterversammlung kann auch bei Vorhandensein mehrerer Geschiftsfiihrer einzelnen oder
allen von ihnen Alleinvertretungsbefugnis erteilen.

Der / die Geschiftsfiihrer ist / sind von den Beschridnkungen des § 181 BGB befteit.

§ 6 — Projektentwicklung / Durchfiihrung / Finanzierung

Die fiir die Projektentwicklung bis zum geplanten Kauf der Grundstiicke durch die Gesellschafter
anfallenden Kosten werden von den Gesellschaftern im Verhéltnis der von diesen gewiinschten
Bruttogrundfldachen getragen.



Dazu erbringen die Gesellschafter neben dem Stammbkapital (das als Riicklage ungeschmadlert vor-
zuhalten ist, mit Ausnahme der Griindungskosten der Gesellschaft) weitere unverzinsliche Kapital-
einlagen, iiber deren Hohe und Filligkeit die Gesellschafterversammlung gem. § 4, Abs. 4 be-
schlieft und zwar unter der Voraussetzung, dass die Gesellschaft die o. g. Anhandgabe erhalten hat.

Die Projektentwicklungskosten sind Teil der Gesamtkosten der auf die zu erschlieBenden Grund-
stiicke entfallenden Kostenbeitrige, fiir die die Gesellschaft ein Kostenverteilungsmodell entwi-
ckeln und beschlieBen wird, so dass die vorgenannten weiteren Kapitaleinlagen mit diesen spéter
fdlligen Beitridgen zu verrechnen sind.

Sollte das Gesamtprojekt endgiiltig nicht zur Durchfiihrung kommen, wird das restliche Kapital im
Verhiltnis der Einlagen an die Gesellschafter zuriick verteilt.

Im Falle des Ausscheidens aus der Gesellschaft werden die weiteren Kapitaleinlagen unverzinst
zuriickgezahlt, sobald ein Nachfolge-Gesellschafter den Anteil des ausscheidenden Gesellschafters
tibernommen und die entsprechenden weiteren Kapitaleinlagen getétigt hat.

§ 7 — Geschiiftsjahr

Das Geschiftsjahr ist das Kalenderjahr. Das erste Geschiftsjahr beginnt mit der Eintragung der Ge-
sellschaft in das Handelsregister und endet mit dem darauf folgenden 31. Dezember.

§ 8 — Bekanntmachungen

Die Bekanntmachungen der Gesellschaft erfolgen nur im elektronischen Bundesanzeiger.

§ 9 - VeriuBerung und Belastung von Geschéftsanteilen

1.  Zur VerduBerung eines Geschiftsanteils oder eines Teiles eines Geschiftsanteiles bedarf es
der schriftlichen Zustimmung von 34 aller Gesellschafter und der Gesellschaft. Zur Abtretung
und Belastung eines Geschéftsanteils oder eines Teiles eines Geschiftsanteils ist die schriftli-
che Zustimmung sdmtlicher Gesellschafter und der Gesellschaft erforderlich.

2. Falls diese Gesellschaft personlich haftende Gesellschafterin einer Kommanditgesellschaft ist,
an welcher der VerduBerer als Gesellschafter beteiligt ist, ist die VerduBerung eines Ge-
schéftsanteiles oder nur eines Teiles eines Geschiftsanteils ferner nur wirksam, wenn gleich-
zeitig der Kommanditanteil an der Kommanditgesellschaft an den selben Erwerber abgetreten
wird, bei der VerdauBerung eines Teilgeschéftsanteiles ein entsprechender Teilkommanditan-
teil, der demselben Beteiligungsverhiltnis entspricht.



Am Geschiftsanteil eines jeden Gesellschafters steht den iibrigen Gesellschaftern einzeln ein
Vorkaufsrecht zu, und zwar im Verhiltnis ihrer Beteiligung. Macht ein Gesellschafter davon
nicht innerhalb eines Monats nach Mitteilung des Verkaufsfalles durch schriftliche Erkldrung
Gebrauch, geht das Recht anteilig auf die verbleibenden Gesellschafter und letztlich auf die
Gesellschaft iiber. Etwaige unteilbare Spitzenbetrige stehen den Gesellschaftern im Verhilt-
nis ihrer Beteiligung zu.

§ 10 - Kiindigung

Jeder Gesellschafter kann das Gesellschaftsverhiltnis mit einer Frist von sechs Monaten zum
Ende eines Geschiftsjahres kiindigen, erstmals zum 31.12.2016. Die Kiindigung hat durch
eingeschriebenen Brief zu erfolgen; sie ist an die Gesellschaft zu richten.

Die Kiindigung hat nicht die Auflosung der Gesellschaft, sondern nur das Ausscheiden des
kiindigenden Gesellschafters zum Ende des betreffenden Geschiftsjahres zur Folge. Vom
Zeitpunkt der Kiindigung an ruhen die Gesellschaftsrechte des ausscheidenden Gesellschaf-
ters.

Der ausscheidende Gesellschafter ist verpflichtet, seinen Geschiftsanteil auf die iibrigen Ge-
sellschafter im Verhéltnis ihrer Beteiligung oder — nach Wahl der Gesellschaft — auf diese
oder auf einen von der Gesellschaft zu benennenden Dritten zu iibertragen oder die Einzie-
hung zu dulden. Bei der anteiligen Ubertragung auf die Gesellschafter entstehende unteilbare
Spitzenbetrige sind den Gesellschaftern zu Bruchteilen entsprechend ihrer Beteiligung zu
ibertragen.

Der ausscheidende Gesellschafter erhilt ein Entgelt, das gemél} § 12 dieses Vertrages zu be-
rechnen und auszuzahlen ist.

§ 11 - Einziehung

Die Gesellschaft ist berechtigt, jederzeit mit Zustimmung des betroffenen Gesellschafters die
Einziehung von Geschiftsanteilen zu beschlielen.

Ohne Zustimmung des betroffenen Gesellschafters kann die Gesellschaft seine Geschéftsan-
teile durch Beschluss einziehen, wenn
a. iber das Vermogen des Gesellschafters die Eroffnung des Insolvenz - oder Ver-
gleichsverfahrens angeordnet oder mangels Masse nicht eréffnet worden ist oder
b. der Geschiftsanteil aufgrund eines nicht nur vorldufig vollstreckbaren Titels gepfian-
det und die Pfandung nicht innerhalb von drei Monaten wieder aufgehoben ist oder
c. in seiner Person oder bei juristischen Personen, in deren Organisation ein wichtiger
Grund vorliegt oder
d. er die Gesellschaft gekiindigt hat oder
e. der Gesellschafter verstorben ist oder
f. bei juristischen Personen in Liquidation befindlich oder aufgelost ist.



3. Ein sonstiger wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn der Gesellschaft ein weiteres
Verbleiben des betroffenen Gesellschafters in der Gesellschaft nicht mehr zumutbar ist oder
der Gesellschafter eine ihm nach dem Gesellschaftsvertrag obliegende wesentliche Verpflich-
tung vorsétzlich oder aus grober Fahrldssigkeit verletzt oder die Erfiillung einer solchen Ver-
pflichtung unmoglich ist.

4.  Die Beschlussfassung iiber die Einziehung des Geschiftsanteils erfolgt mit Drei-Viertel-
Mehrheit der abgegebenen Stimmen; dabei hat der betroffene Gesellschafter kein Stimmrecht.

5. Steht der Geschiftsanteil mehreren Berechtigten zu, so geniigt es, wenn die Voraussetzungen
zur Einziehung nur bei einem von ihnen vorliegen.

6.  Die Einziehung wird mit Zugang des Einziehungsbeschlusses an den betroffenen Gesellschaf-
ter wirksam. Sofern die Gesellschaft Komplementirin einer Kommanditgesellschaft ist, ist ei-
ne Einziehung nur zuldssig, wenn zugleich wirksam auch der auf denselben Gesellschafter
entfallende Geschiftsanteil an der Kommanditgesellschaft wirksam eingezogen wird.

7. Statt der Einziehung kann die Gesellschaft mit der notwendigen Mehrheit beschlieBen, dass
der Geschiftsanteil von der Gesellschaft selbst erworben oder auf eine oder mehrere von ihr
benannte Personen, die auch Gesellschafter sein konnen, iibertragen wird.

8.  Der ausscheidende Gesellschafter erhélt ein Entgelt, dass gemall § 12 dieses Vertrages zu
berechnen und auszuzahlen ist.

9.  Im Todesfall ist der Geschiftsanteil nach den vorstehenden Regelungen einzuziehen; die Ge-
sellschaft wird mit den Erben nicht fortgesetzt.

§ 12 — Bewertung und Zahlung des Abfindungsentgeltes

In allen Fillen des Ausscheides aus der Gesellschaft, gleich aus welchem Grund, erhilt der Gesell-
schafter oder seine Erben das eingezahlte Stammkapital unverzinst zuriick. Die Auszahlung erfolgt
unverzinslich 6 Monate nach dem Ausscheidungstag.

Weitergehende Anspriiche bestehen nicht.

§ 13 - Griindungsaufwand
Die Gesellschaft trigt die mit der Griindung verbundenen Kosten, insbesondere Beratungs-, Notar-,

Gerichts- und Verdoffentlichungskosten sowie etwaige Steuern bis zu 2.500,00 €; dariiber hinausge-
hende Kosten tragen die Gesellschafter im Verhiltnis ihrer Stammeinlagen.



§ 14 — Befreiung von Wettbewerbsverboten

Die Geschiftsfiihrer sind von einem etwaigen Wettbewerbsverbot insgesamt befreit.

§ 15 — Salvatorische Klausel

Sollte sich eine Bestimmung dieses Vertrages als unwirksam erweisen, so bleibt die Wirksamkeit
der iibrigen Bestimmungen hiervon unberiihrt. Die Gesellschafter sind in einem solchen Fall ver-
pflichtet, anstelle der unwirksamen Regelung eine dem Sinn und Zweck dieses Vertrags entspre-
chende Bestimmung zu treffen, durch die gesetzlich zuléssig ein der unwirksamen Bestimmung
wirtschaftlich moglichst nahekommendes Ergebnis erzielt wird.

Liibeck, 02.12.2015

Die Griindungsgesellschafter
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